DESENVOLVIMENTO URBANO EM CENTROS
HISTORICOS PROTEGIDOS: DO SITIO
DEGRADADO AO LUGAR DE OPORTUNIDADES*

Dalmo Vieira Filho**
George Alex da Guia***

1 INTRODUCAO

O presente texto tem como objetivo caracterizar algumas dreas urbanas tombadas pelo Ins-
tituto do Patriménio Histdrico e Artistico Nacional (Iphan) e refletir sobre as possibilidades
de contribui¢ao destes conjuntos para a revalorizagao das dreas centrais e sua inser¢ao no
desenvolvimento harmonico das cidades onde estao situados. Para tal, utiliza os resultados
de cinco estudos de levantamento cadastral e volumétrico, realizados no biénio 2009-2010
em capitais das regides Norte e Nordeste do Brasil. Um dos objetivos desses estudos foi a
verificagdo das oportunidades de compatibilizar a preservagiao com o potencial construtivo
remanescente nessas dreas tombadas, integrando a promogao imobilidria com base conser-
vacionista preservada. Em esséncia, o texto aborda os potenciais que contraditoriamente
decorrem do elevado grau de deterioragao e desimportincia a que foram relegadas, em sua
maioria, as dreas centrais das cidades brasileiras. Ao localizar lotes vazios e passiveis de novas
construgdes, ¢ estipular fun¢oes e {ndices urbanisticos para esses lotes, criam-se enormes
alternativas de equilibrio, qualificagdo, valorizagio e atratibilidade de investimentos. Com
as propostas, almeja-se recolocar os centros histéricos como lugares privilegiados de politicas
publicas sociais e urbanas, e também de investimentos privados — alianga realista e indis-
pensdvel as possibilidades concretas de reverter o atual modelo de urbanizagao brasileiro, no
qual predominam a periferiza¢io, o semiabandono dos centros de cidades e a precariedade
das suas fungoes vitais.

Nas préximas segoes, debatem-se propostas de uma politica atualizada de desenvol-
vimento urbano, que se vale da base conservacionista, ao invés de negd-la; apresenta-se
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a metodologia utilizada pelo Iphan e discutem-se os principais resultados e os possiveis
desdobramentos do trabalho.

2 PRESERVACAO E DESENVOLVIMENTO: BREVE DEBATE SOBRE UMA
POLITICA URBANA COM BASE CONSERVACIONISTA

Pensar sobre centros histéricos no Brasil nos leva a duas visoes distintas: a primeira vé a pro-
blemdtica dos centros histdricos sob o prisma das grandes cidades, onde os mesmos se encon-
tram imersos em vastos e complexos tecidos urbanos. O segundo trata dos nicleos que, por
vezes, correspondem 2 totalidade dos distritos-sede dos pequenos e médios municipios e que
ainda mantém fortes relagoes de centralidade comunitdria, institucional e econdmica. Para
cada uma destas realidades urbanas, as modalidades de desenvolvimento econémico em vigor
normalmente percebem o patriménio edificado apenas pela premissa das restri¢oes urbanis-
ticas e arquitetnicas. Pode-se admitir que essa visao deriva tanto de visdes desinformadas do
que ocorre no mundo, onde a requalificacio de dreas centrais é agdo que une planejamento
estratégico das cidades com importantes oportunidades de investimentos e negdcios, mas
também da ortodoxia e pouca maturidade urbanistica das dreas publicas de planejamento e
preservagao do patriménio. Contudo, se esses mesmos érgaos publicos assumirem as iniciativas
de propor novas visoes e correlagoes, rapidamente a percepgao restritiva pode ceder lugar as
oportunidades — tornadas gritantes pelos abandonos e degradagoes atuais. Os centros tombados
apresentam infraestrutura instalada, centralidades econémicas e simbdlicas, amenidades como
parques e jardins histéricos e estoque imobilidrio diferenciado e de grande valor sentimental,
cultural e histérico. Sao locais com identidade vinculada a historia do local e, por vezes, da
prépria nagao brasileira. Todos os servigos publicos essenciais estao instalados e as distAncias
entre fungdes como comércio, servigos, moradia, cultura e lazer sao reduzidas drasticamente.

No Brasil, historicamente as agoes de requalificagao urbana estao voltadas para os gran-
des centros. Tal perspectiva tem indicado uma dupla possibilidade: forte perda de edificagoes
histdricas como medida de tornar a drea atrativa para o setor imobilidrio, despojando as
cidades de sua memdria social e desconsiderando a histéria como direito e componente da
cidadania. J4 a segunda, por outro lado, ao optar pela manutencao das edificagoes histéricas
como novo produto de diferenciagio de oferta imobilidria no marketing urbano, volta-se
para a légica do city marketing e para a estetizagao da diversidade, que Compans (2004)
colocara como mercantilizagao da cidade para grupos sociais de alta renda. O consumo de
um estilo de vida vinculado a apropriagao privada dos espagos de memdria histérica coletiva
e seu conteddo (equipamentos e amenidades urbanas préprias das dreas histdricas, frentes
d’4gua, 4reas verdes e tracado vidrio diferenciado) acaba por gerar gentrificagao e segregacao
socioespacial e, neste caso, cultural, conforme apontado por diversos estudos (EMURB-SP,
2004; COMIN VARGAS; HOWARD, 2006). Por outro lado, se considerarmos a realidade
urbana do Brasil, para Vieira Filho (2010) tal debate de mudanga do perfil social dos mora-
dores dos centros histdricos é préprio de grandes centros urbanos e nao deve ser considerado
como elemento inibidor de a¢des de qualificagao urbana.

No pals, as experiéncias de recuperagio/reabilitagao dos centros histéricos ganharam
impulso a partir da década de 1970, principalmente com a implantagao do Programa de
Cidades Histdricas (PCH). Na década de 1980, desenvolveram-se diversos estudos e inves-
timentos nas 4reas centrais, geralmente pontuais e desarticulados entre si. Contudo, apesar
de um passado recente de duas ou mais décadas de investimento financeiro e de pesquisas,
continuados ou nio, pode-se afirmar que o tema de qualificagdao dos centros histéricos e
desenvolvimento econémico ainda nio faz parte da agenda de politicas publicas. Tal situ-

42 boletim regional, urbano e ambiental | 06 | dez. 2011 ipea



agdo nos leva a questionar por que, por exemplo, numa realidade de expansao do parque
habitacional, com o Programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV), os centros histéricos
nao foram considerados como espagos privilegiados para receber tais investimentos? Quais
as barreiras e constrangimentos que impedem as promissoras e evidentes oportunidades,
maduras para o desenvolvimento urbano destas dreas?

Para responder a tais questoes, um dos caminhos é procurar entender melhor o que faz
um tema passar a ser agenda de investimentos publicos e privados. Se focarmos na construgao
de politicas publicas, um dos principais argumentos ¢ a dimensao de valoragio econdémica. No
caso dos centros histdricos, estudos recentes de agéncias internacionais apontam para uma
virtuosa relagio entre qualificagao dos centros histdricos com desenvolvimento econémico
local pautado na sustentabilidade e inclusio social. Estudos do World Bank (2009) demons-
tram que processos de regeneragao destas dreas urbanas contribuem para o desenvolvimento
local sustentdvel devido, entre muitos outros fatores, ao uso intensivo de mao de obra. Tais
estudos enfatizam os impactos positivos no desenvolvimento local e na redugio da pobreza
advindos do fortalecimento de identidades culturais locais e da criagao de ativos econdmicos
para o turismo cultural.

Estudos sobre as atividades de reocupagio de dreas urbanas relacionadas as caracteristicas
do uso do solo e da oferta de infraestrutura urbana demonstram que os centros histéricos,
geralmente, configuram-se como “localidades eficientes”. Tal caracteristica considera quali-
dades urbanas como diversidade de usos do solo, qualidade das conexdes de acessibilidade
e considerdvel oferta de vantagens como paisagem e estrutura urbana a favor do pedestre.
Para Macedo e Zmitrowicz (2009), o centro histérico de Sao Paulo atende aos requisitos
listados; eles consideram que, se tais oportunidades forem melhor aproveitadas, pode-se
acrescentar valor ao solo urbano, adequado para a oferta de habitagao voltada para um perfil
de renda médio, fato que poderia ser considerado em projetos e parcerias pablico-privadas
(PPPs). Para os autores, estas oportunidades, se aproveitadas, poderao desencadear intenso
desenvolvimento urbano no local, principalmente em torno das estagoes de transporte ali

existentes (MACEDO; ZMITROWICZ, 2009, p. 9).

Jd Rypkema (2009) aponta que investimentos na renovagao de infraestruturas urbanas
e edificagbes em centros histéricos tém um cardter de investimento sustentdvel. Para o au-
tor, os investimentos em 4dreas urbanas histéricas utilizam 70% de mao de obra e 30% de
materiais, enquanto em novos trechos urbanos tal relacao se inverte. No que se refere aos
investimentos nas edificacoes histéricas, o autor identifica drdstica diminui¢ao da emissio
de carbono em até 50%), se comparada as novas construgoes, considerando-se que as obras
de restauragio promovem a utilizagao de materiais renovdveis, como madeira e sistemas
construtivos tradicionais, além do aproveitamento das estruturas jd existentes.

No que se refere a contribui¢io do patriménio cultural ao desenvolvimento macroe-
condmico, estudo recente do Fundo Monetdrio Internacional (FMI) (AREZKI; CHERIF;
PIOTROWSKI, 2009) demonstra que existe uma correlagao positiva entre as receitas do tu-
rismo especializado e o crescimento econémico — em termos de Produto Interno Bruto (PIB)
— sobretudo quando o turismo ¢é baseado nas visitas as localidades com patriménio cultural.

Pode-se considerar que as agoes de qualificagdo das dreas urbanas, a partir de um pla-
nejamento estratégico com base conservacionista, configuram-se como oportunidades de
investimentos para a otimizagao das politicas de desenvolvimento urbano e ancora para o
planejamento estratégico local.
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A préxima se¢ao trata da metodologia utilizada pelo Iphan para verificar as condi¢oes das
cinco 4reas objeto de estudo em termos de potencial imobilidrio, de conservagao do patrimo-
nio cultural edificado, além de informagoes relativas a intensidade de ocupagao dos iméveis.

3 METODOLOGIA DE LEVANTAMENTO CADASTRAL E VOLUMETRICO

Para verificar as oportunidades de promogao imobilidria que os centros histéricos protegidos
representam e, a0 mesmo tempo, desenhar estratégias de a¢ao junto aos governos nacionais
estaduais e municipais, o Iphan, no biénio 2009-2010, desenvolveu levantamento cadastral
e volumétrico de cinco 4reas urbanas tombadas a saber: 7) trecho do Bairro da Campina na
cidade de Belém-PA; 77) drea do Centro Histérico de Sao Lufs, tombado em nivel federal;
117) 4rea do Centro Histérico de Joao Pessoa, tombado em nivel federal; 7v) Bairro de Recife,
na cidade de Recife-PE; e v) trecho do Bairro do Comércio/Cidade Baixa em Salvador-BA

tombado em nivel federal.

O objetivo foi a constitui¢do de uma base de conhecimento a partir da qual poderao ser
desenvolvidos os estudos integrados e simultineos de preservagio e desenvolvimento urbano
— permitindo simulagbes e proje¢des — para futuras operagoes consorciadas. Considerando
que alguns dos fatores que contribuem para o estdgio de degradagio dos nucleos centrais no
Brasil sao a abstragao, a exagerada teorizagao retdrica e a ideologizagao redutora, procurou-
se criar um mecanismo pritico, flexivel e de fdcil assimilagdo, voltado para proposicoes
realistas e objetivas. Clarificar problemas e otimizar solugoes foi sempre o mote do projeto.
Portanto, os estudos contratados podem ser utilizados de maneira variada, destacando-se:
i) elaboragdo de planos urbanisticos/arquitetdnicos em dreas urbanas centrais e histdricas
voltados para a qualificagio dos conjuntos urbanos; 77) elaboragao de estratégias e normas
de preservagio para os conjuntos urbanos; 777) delimitagao de dreas criticas para intervengao
segundo estado de conservagao e preservagao dos bens; e 7v) simula¢oes de desenvolvimento
imobilidrio associado a preservagao dos bens culturais a partir de instrumentos urbanisticos.

A escolha das cidades para o estudo-piloto teve como critério:
e a localizagao em municipios-sede de dreas metropolitanas;
e a presenca de bens de interesse cultural e protecao federal, estadual e ou municipal; e

e a proximidade de potenciais urbanos, no caso, frentes d’dgua.

Trata-se de trechos urbanos significativos, em termos histdricos e espaciais. Tais dreas
tém uma caracteristica em comum: constituem-se em conjuntos arquitetonicos e urbanisticos
fortemente degradados e com grande potencial de desenvolvimento imobilidrio desvinculado
da preservagio e conservagao do patriménio cultural. Desta forma foram escolhidas cinco
cidades, duas na regido Norte e trés na regiao Nordeste, para dar inicio ao processo de estudo
de cada drea. Foram levantadas 3.058 edificaces nos cinco trechos urbanos selecionados,
conforme demonstra a tabela 1.

Os dados levantados correspondem aqueles que caracterizam as unidades lote e quadra.'

No caso dos lotes, foram obtidos dados relativos a0 niimero de imévelis, total de pavimentos
M z z 7 A M z. ~ M 2 M

por imével, drea construida, vacincia segundo o nivel de ocupagao dos iméveis (totalmente

ou parcialmente ocupado e desocupado), estado de conservagio, entre outros. J4 para a

unidade quadra foram levantados dados relativos & ocupagio (drea construida e desocupa-

1. O levantamento cadastral adotou a metodologia do médulo de gestdo urbana do Sistema Integrado de Conhecimento
e Gestdo (SICG), especificamente as fichas M02.04, M02.05 e M02.07. O SICG foi desenvolvido pelo Departamento do
Patriménio Material e Fiscalizacdo (Depam) do Iphan.
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da, densidade etc.), existéncia de infraestrutura urbana (como rede elétrica, saneamento,
telefonia, légica etc.) e equipamentos logisticos disponiveis (seguranga, educagao, lazer etc.).

TABELA 1
Quadro de areas e total de bens levantados segundo o nivel de detalhamento das fachadas
Nivel de detalhamento das fachadas Total de
Conjuntos urbanos . o edificacbes
Volume simples Volume com aberturas e detalhes arquitetonicos
cadastradas
) . 46 250

Bairro do Recife-PE' (Ntcleo Brum e Entorno) (Bairro do Recife) 2%
Jodo Pessoa-PB' 423 377 800
Belém-PA (trecho do Bairro da Campina) 0 683 683
S&o Luis-MA! 315 577 892
Salvador-BA 223 164 387
Total de edificactes 1.007 2.051 3.058

Fonte: Iphan, 2010.
Nota: ' Corresponde ao perimetro tombado pelo Iphan.

O levantamento cadastral e volumétrico consiste em trés fases inter-relacionadas: 7)
levantamento cadastral; 77) levantamento fotografico; e 777) elaboragao de maquete eletrd-
nica. As informagoes levantadas podem ser consideradas como os insumos necessdrios para
o desenvolvimento de parcerias institucionais e de fomento a promogio imobilidria local.

Para tal, foram considerados como potenciais agentes de fomento e gestao das 4reas
centrais urbanas:

1) O Programa de Reabilitagao das Areas Centrais do Ministério das Cidades (MCidades).

2) Os agentes de financiamento, como a Fundagio dos Economidrios Federais (FUN-
CEF), Caixa de Previdéncia dos Funciondrios do Banco do Brasil (Previ), entre outros.

3) A Sociedade Brasileira de Engenharia de Avaliagio (Soea) e a Associagio Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT) com foco nos aspectos de valoragio do estoque imo-
bilidrio com valor cultural.

4) A Associagao de Dirigentes de Empresas do Mercado Imobilidrio (Ademi) local.

4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Foram analisados dados relativos a vacincia, relagao do valor venal e de oferta no mercado
imobilidrio, dominialidade, uso do solo e estado de conservacio dos iméveis. Os resulta-
dos apontam para um padrao urbano marcado pelo relativo esvaziamento das edificagoes,
principalmente de uso residencial. Também se observam uma predominancia do uso de
comércio e servigos e o médio estado de conservagio dos imdveis, 0 que caracteriza estas
dreas como centros comerciais populares.

Os dados sobre a vacincia por pavimento nos indicam uma média utiliza¢ao da to-
talidade das edificagbes. A tabela 2 demonstra que, em termos de vacincia, o Bairro do
Recife, o Bairro do Comércio/Cidade Baixa em Salvador e o Centro Histérico de Jodo
Pessoa apresentam taxas de desocupagio maiores que a média das cidades analisadas. Em
termos especificos, o Bairro do Recife apresenta 31% de seu estoque imobilidrio totalmente
desocupado, e a Cidade Baixa de Salvador tem 23% dos pavimentos ali existentes nessa
mesma condigao.
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TABELA 2

Vacancia, em termos relativos, segundo graus de ocupacédo dos pavimentos e existéncia de lotes

vagos
Unidades da Federacdo (UFs) e Pavimentos (%) Lotes vagos
municipios selecionados Ocupados Parcialmente ocupados Desocupados (%)
MA Séo Luis 91 0 9 1,7
BA Salvador-Cidade Baixa 71 6 23 1,1
PB Jodo Pessoa 81 1 18 5,1
PA Belém-Bairro Campina 86 3 " 0,0
PE Recife-Bairro Recife 64 5 31 0,0
Média 79 3 18 2,1

Fonte: Iphan/Depam, 2010.

Com relagio as diferencas de valor venal e de oferta de mercado imobilidrio (ver gréfico

1), praticamente todas as cidades apresentam o mesmo comportamento: o que ¢ ofertado no

mercado é, no minimo, duas vezes superior ao valor venal, base para o cdlculo do Imposto
Predial Territorial Urbano (IPTU). Contudo, os dados relativos a drea tombada de Sao
Luis-MA apresentam diferenga negativa, ou seja, o valor venal ¢ superior ao observado no

mercado imobilidrio. Das dreas urbanas pesquisadas, Cidade Baixa de Salvador e Sao Luis-

MA apresentaram dificuldades de valoragao do imével tendo em vista a falta de referéncias

junto ao mercado imobilidrio local. Foram apontados pelos corretores como fatores de de-

sincentivo as caracteristicas locacionais, dos sistemas construtivos e de idade da construgio,

além da protecao pelo instituto do tombamento.

GRAFICO 1

Valor venal e de mercado médios e diferenca entre o valor venal e o de oferta no mercado

imobiliario médio (exceto Salvador)
934.889

(Valor venal e valor de mercado, R$ mil)

693.200

373.421 348.129
244.849

312.207

132.871

Sao Lufs Jodo Pessoa Belém-Bairro Recife-Bairro Recife
Campina

Mvalor de mercado (VM) Evalor venal (W)

(Diferenca entre o valor de mercado e o venal)

690.039,98

345.071,14

59.224,13

Jodo Pessoa Belém-Bairro Recife-Bairro Recife

-61.214,30 Campina

Fonte: Iphan/Depam, 2010.
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Os dados relativos 2 dominialidade demonstram predominéncia da propriedade privada
em todas as cidades estudadas. No caso dos centros histéricos de Sao Luis-MA e do Bairro do
Recife-PE, verifica-se uma participagio maior do poder publico, conforme demonstra o grafico 2.

GRAFICO 2
Dominialidade
(Em %)
5 1 2
I I
Sao Luis Salvador-Cidade Jodo Pessoa Belém-Bairro Recife-Bairro

Baixa Campina Recife

W Piblico M privado [ Sob litigio
Fonte: Iphan/Depam, 2010.

Uma das formas de se perceber a dinAmica da cidade ¢ identificar o uso do solo e suas
predominancias. No caso dos centros histéricos analisados, o que se observa é uma baixa
presenca da fungdo residencial e uma forte presenca de comércio e servigos, conforme de-
monstra a tabela 3. Um dado interessante ¢ a predominancia do uso residencial em iméveis
com estado de conservagio 6timo, como ¢ o caso de Jodo Pessoa, e precdrio, como no caso
de Sao Luis-MA. Por outro lado, a predominincia do uso comercial e de servigos nestas
dreas refor¢a a fun¢io de centralidade que ainda € exercida por estas dreas.

TABELA 3
Percentual dos iméveis segundo o uso do solo

Uso do solo (%)

UFs e municipios selecionados

Residencial Comércio Servicos Institucional Misto
MA Sdo Luis 40,6 30,9 9,6 11,2 7,7
BA Salvador-Cidade Baixa 11,2 50,5 17,9 6,9 13,4
PB Jodo Pessoa 24,2 36,0 17,7 7.3 14,8
PA Belém-Bairro Campina 7.3 76,5 6,8 1,9 7.6
PE Recife-Bairro Recife 3,5 26,5 40,3 12,4 17,3
Média 23,1 41,1 15,9 83 11,6

Fonte: Iphan/Depam, 2010.

No que se refere & conservagio, o que se observa ¢ a alta predominancia de edificios em
6timo estado e, a0 mesmo tempo, elevados indices de esvaziamento dos pavimentos. J4 o Centro
Histérico de Joao Pessoa apresenta as melhores condigoes de moradia e um zix equilibrado do
uso residencial e de comércio e servigos. Por outro lado, os centros histéricos da Cidade Baixa de
Salvador e Belém apresentam maior incidéncia de edificagdes em estado precdrio de conservagio.

Um dado interessante a se observar € a relacio entre estado de conservagio e uso do
solo. No caso das cidades analisadas, Sao Luis-MA destaca-se pela predominincia do uso
residencial associado a elevados indices de precarizagao das edificagoes. Por outro lado, o
Centro Histérico de Jodo Pessoa-PB também apresenta boa representatividade do uso resi-
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dencial associado a elevados niveis de conservagao das edificagdes. Uma das hipdteses para
tal diferenca ¢ a capacidade institucional e os investimentos dos governos locais na drea do
patriménio cultural.

TABELA 4
Percentual dos imdveis segundo o estado de conservacao

Estado de conservacao do imovel

UFs e municipios selecionados

Otimo Bom Precério Em arruinamento Arruinado
MA Sao Luis 30,5 40,3 19,5 82 1.5
BA Salvador-Cidade Baixa 8,9 49,9 27,9 4,3 8,9
PB Jodo Pessoa 66,4 21,2 7.5 4,6 0.3
PA Belém-Bairro Campina 3,1 52,9 40,6 3,1 0,3
PE Recife-Bairro Recife 43,9 29,5 21,4 5,2 0,0
Média 35,6 36,7 20,1 5,6 2,1

Fonte: Iphan/Depam, 2010.

Outra possibilidade da ferramenta desenvolvida pelo Iphan, que serd posteriormente
integrada ao SICG, ¢ a navegagio e a visualiza¢io dos conjuntos edificados, logradouros e
arruamentos para a¢oes de PPPs e operagao urbana, conforme se pode observar na figura 1.
A andlise de projetos e os estudos de impacto ficam grandemente facilitados pela ferramenta.

FIGURA 1

llustracdo de navegacao e consultas no modelo digital tridimensional do Centro Histérico de Jodo
Pessoa-PB
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5 CONCLUSAO

Apesar de esses centros histéricos serem vistos como dreas desvalorizadas, verifica-se que
ainda concentram grande vitalidade social e inimeros empregos, dada a predominancia
dos usos comercial e de servigos. Essa grande concentragio de postos de trabalho articulada
a uma ampla e diversificada oferta de infraestrutura, especialmente voltada para o aten-
dimento por transporte publico, indica que tais dreas apresentam elevada acessibilidade
urbana, garantindo, com isso, oportunidades de um intenso uso do solo e das edificagoes.
Contudo, os resultados dos estudos destacam a ociosidade dos pavimentos, o estado precdrio
de conservagio e os baixos niveis de investimento, tanto do poder publico quanto do setor
privado. Embora a situagio atual se configure como um grave problema urbano, podem-se
visualizar amplas oportunidades de acdo efetiva no estoque imobilidrio existente nos nticleos
histéricos através da oferta de unidades habitacionais ou de servigos vinculados a4 economia
do conhecimento ou criativa. A utiliza¢io de instrumentos urbanisticos especificos previs-
tos no Estatuto da Cidade — tais como abandono, direito de preempgao, outorga onerosa,
transferéncia do direito de construir e IPTU progressivo, entre outros — pode incrementar
o reuso e a qualificagdo destas dreas. Outro ponto observado nos resultados ¢ a necessidade
de atualizagao dos valores venais dos imdveis, tendo em vista que esses valores constituem
um dos principais instrumentos fiscais das politicas de incentivo a preservagio dos bens
culturais. Por fim, cabe questionar as razdes pelas quais o patriménio cultural ainda nao é
considerado, em termos locais e nacionais, como lugar de oportunidades de grande retorno
econdmico, social, cultural e ambiental para as cidades brasileiras; cabe também, através de
propostas objetivas baseadas nos dados e nas ferramentas disponibilizados, proporcionar
uma nova base de concretude para a valorizagio e o desenvolvimento das dreas urbanas
centrais no Brasil.
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