6 GABINETE DO MINICTRO EXTRAORDINKRIO
i PARA O PLANEJAMENTO E COORDENAGEO ECONOMICA
ESCRITGKIO DE PECQUICA ECCNOIluA APLICADA
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PONTOS DE ESTRANGULANMDVTO QUE IMPEDENM OU
DIFICULTAN A IMPLANTACKO DO SISTENMA FINANCEIRO DA HABITACKO (%)

Na realidade, os pontos de astrangulamento existentes se sj
tuam em virias ordens ¢ categoriass ha alguns que derivam de uma defif'
eiente econceituagfo, como a falta de reconhecimento das atribuigdes /
que, normalmente, devem caber zo setor piblico e ac setor privado; ou-
_ tros provém de dificiénecias comstatadas no mercado, imecluindo a falta
_  de omprésas técnicamente habjlitadas a operar em administrag2o de hipoﬁ
. tecas ou_ocutros titulos- garantidores ‘dos cmprestimos9 a falta de Jjulgg
" dos judiciais, a falta de preparo técnico e econdmico dos empresarios/
imobilidrios, ete.; outros sdo legais @ Tregulamentares, decorrentes de
- uma legislag@io ainda incipiente, eontendec dispositives introduzidos na
‘-melhor das intenc@es o quehlogo se verificou serem altamente prejudici
ais ao funcionamento do sistemaj outros ainda sdo operacionais, envol-
vendo especialmente os Agentes financeiros do "NH, como as Sociedades/
de Crédito Imcbilidrio, as Caixas Econdmicas e outres.

Em se tratando de apresentar um estude désses diversos pone-
tos de estrangulamento para conhecimento e consideragdo do CONSPLAN
cremos que haveria um interdsse maior se nos limitdssemos as dificulda
des legais e regulamentares e a alguns dos gperacionais. |

e : ‘ ag_quanto a le s g re atos

1 = Regulamentagdo das operaqaes dos agentes financeiros do Sistema,/
" divorclada de um medelo coerente total de aperaqao do mercado (deg
de o infcio da formulag3o do megdcio imobilidrio até a conclusdo/
da eonstrugdio, a venda, o pagamento e a administragdo da hipoteca,
finda com a quitag8o do prego). |

2 = . huséneia de regulémentaqﬁo do rundo dé Compensagdo Cambial do Ban
- c¢o Central (art, 15 da Lei h086h). |

3, = Auséncia da fixagfio da taxa de juros admitide pelo art. 1¢ da Lei -
= 1,86l

(¢) Nota: Documento interno, de autoria do Setor de Uabitagio, su eito
ainda a revisao e aprovaqaoa Wao podera ser divulgado ou citado, /
sem autorizagdo do EPEA,
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Proibigao do acesso aos fimanciamentos do Sistema Financeiro da Hee-
bitagdo para os ji proprietirios (congelamento do finaneiamento pa=
ra habitacdo de alvguel « £ao neeessarias)o

Dificuldades na exocugao hipoteeari& = muito trabalhosag longa e qg
roeratizada, '

\

‘Dividas na consideragdc da caugao de promesss de venmda como garanbia

de empréstinos (Iei 4.86L), como direito real sObre os iméveis.

7 = Mamutengao do regime de enfiteuse, totalmente obsoleto e que encarg

8 =

“13 -

ce ¢ dificulta as transagSes imobilidriss em tervemos foreiros.

Permanéncia da fizacdo dos limites do operegdes em salérios minimes,
causando a flutuagac das areag das unidades fimancidvels, no perics
odo entre 2 nfveis de saldrio minimo em que seu valor real (em m> do
construgao) cal para ser depois levantado. | |

Limitag8o, pelo COdigo Civil, das hipoteeas ao prazo de 20 anos, pg
lo menos, sem complicagoes adiciomais,

Inexisténein do seguro de hipotecas, bem.ccmo de séguro de crddite
barato, em face da estreiteza do mercado.

Custo alto da apdlice compreensiva de segurc do BNH3 talvez s6 .o
tempo @ a experiémeia permit;rﬁo baizar sus aliquota (0,587 a.a.).

Mamitengdo da exigéneia de eseritura piblice para operagdes sobre 4
mgveis, obriganﬂo os adquirentes a uma despesa.imediata extremamen~
te alta, sobretudo para imdveis de baixo velor, |
Nos casos em que ha intervenidneis do BNIH, cu algum dos seus agentes,
jé foi admitida a lavratura de instrumento particularg sujeito. a trans
erigdo no Cartdrio do Registro de Imoveis, ¢e acordc com o Art, 10
da Iei 5.0L9 de 29.6.66.

! - '
Obsolescéneia da legislagao sdbre registros de imévels, obrigando os
cartdrios a uma operagdo muite custosa e iLiwficiente, e, om consew.
quéncia, levando=08 & cobrapr precgos extorsivos pslos seus servigos,

Mamutongao da exigénelia de "habitewse" e averbagio da construgao pas

ra inserigSo de hipotecas no RGI, inibindo a exscugio rapida de plae
nos habitacionais, especlaluente de conjuntos d¢ casag isoladas que

~ deponden também da aeeitagao dos logradouros publieos pelas autoris

15 -

dadeg locais,

fuglneia de autorisagao para uso, pelos beunoficidrios do Fundo de Eg
tabilidade, dos depdsitos eompulaories feitos a seu crédito . polo
empregador, na compra de habitagdes, imedinamente (alféio de 8% do
galdrio pa prestac@o - fator deelsivo).
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ManutengBo do dispositivo constante da {ircular n? 30 de 28/3/66

do Banco Central, letra g do item IV que proibe operagGes das SCI
com imobilidrias do mesmo grupo aciondrio, Bste dispositivo impe-
de o funcionsmento do mecanismo do fimanciamento provisérig do /
Plano Habitacional através de SCI privadas, que nfo podem ser mon
tadas sem ligagao com empreendimentos imobilidrios, pelo menos,no

I.nfcio.

DIFICULDADES, OPEREACTONAIE

funcionamento, inclusive coordenagao entre rinanciamento proviso«fo

rio e detinitivo,

Inexistencia.g;?_g de mercado para t{tulos a longo prazo, neces~ .

operacéo em financiamento provisorio°

Concerrencia as ‘Letras Imobilidrias por outros papeis, de mais - /f g
curto. prazc, 1anqados a0 publico para fazer face a crises con:unngfﬁ

turaisy

‘:sarios ao finahéiamento definitivo. As SCI devem se iniclar pe}g é'_

Inexisténcia de um mercado hipotecirio firme, que pudesse absor= -
ver as operagoes dessas socledades. Tal mercado deveria ser subsofﬁg

titufdo ao menos :lnicialmente9 pelo propric BUNH,

Calxas Economicg§8

W&o adnissSo da coparticipaqao na garantie hipotecaria de outros/;j,

credarps alem da Caixag

1nstrumentos operacionais normaiss;

‘Falta da promessa de financiemento e da certa de 1ntenq§o, ccmgifjff

Avaliaoao honesta, a pregos de mercado, das unidades sujeitas a: 5}7?

financiamento das Calxas;

Custo elqvadfssimo de seu dinheiro, transferindOQSe-o para © cqmmj{;h
prador da unidade resideneclal, Tal'fato parece decorrer do lanqa- “Qf
mento do ggggggg de certas carteiras das Caixas Econdmicas ( cone
signagio, Penhora etc.) sébre a carteira de habitagSo e desta 8d~
bre os mutuarios, chegando=se a um custo absnrdo de cérea de 18¢:'"f
que, infeliz e incompreenslvalmente, é langado com dmus (atinge a

227) sobre o adquirente da casa propria.



Aidm dos efeltos danosos e diretos desta pratica, hi que con
siderar o aspecto inflacionirio de tal polftica, levando instituie
gdes semelhantes a oferecerem financiamentos a juros mais elevadcs
que os necessarioso o

A 1ivre competigao da Caixa com outras Sociedades de "crec
dito imobiliarlo" podera conduzir a marginalizacdo da Calxs, alijan

.do«a do mercado.

« Tentativa de "fixar" lucro, prego de terreno, praego de construggoy .
ete, A4 entidade financiadora deverlia se cingir a saber se o preco
de venda &0 consumidor ¢ compativel com o valor de mercado, Se o
adquirente é capaz de pagar o financiamento pleiteado e se o valor' _
da propriedade ‘cobre o risco do emprestimo, Deve~ce dewxar a Lei /f.;
de oferta e proeura a regulagem dos pregos. '

- Como agentes financeiros que sf@o, meroes administradores de recuru _

sos de terceiros que lhe séo- cido 3blic y deverao nor~ .

tear sua atuacfo pelo duple aspecto: 1) seguranqa de suas aplicam/
¢Bes e 2) atendimento eficiente as classes que se habilitarem aos:
financiamentos,

- No que diz respeito ao financiamento provisorio, hi exigéncias buw
rocraticas demasiadas e sirultdneas, quando o certo seria, além de
simplifica-las, exigir sua apresentagfo dentro de um cronograma,fa
eilitando a concessdo dos financiamentos provisérios coordenados /
com os financlamentos definitivos a serem concedidos aos adquirene
tes das unidades, |

3 = Projeto Imﬁéeto

- Exagerada severidade da Lei ne 11,380 que restringiu o atendimento9

dentzo do. Sistema Financeiro da Habitag83o, zpenas aos nio propriec-
térios de. 1moveis, trazendo dificuldades naz conecossfio do financiae

mento dentro do Projeto Impactoﬂ pela existéncia nos condomfnios /
de somente alguns nfo proprietarios, ou vice-versag

- Irregﬁlaridade de titulariedade dos adquirentes dos apartamentos,
- Litfgios judieiais om andamento . ' e
= Dificuldade de ceomposiclo de interdsses entre os varios condominos.

- gggpgrativasfﬁbertas e CooEQrativas Sindica;s:

Bste & um campo onde se epresentam muitas dificuldades, seja
pela mossa tradicional falta de espirito associativo, seja pela ng



/

/
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tural tendéncia dos Governos de intervir na condugfo dos grupos
operdrios.. 0 setor especializado do BNH, apds um relativo libexg,
lismo constante da InstrugZo n? 1, optou pela criagfo dos INCCO~
OPs, entidades sem finalidade de luero, mas ligadas, no entanto,
ao problema gerencial de empreendimentos de grande vulto ¢ res-

ponsabilidade¢ Conhecemos e louvamos os mpritorios esforgos dise
pendidos peid'%mn na ‘instalagfo désses INOCOOPs, cujo sucessoyen -
tretanto, so a experiencia podera comprovar, inclusive, porque ,
s3o peucos e recem criadouo Admitimos que haja instituiqoea dég=
sg tipo destwnadas a assistir 0S grupos queg sem experiencia, ng _
cessitam @ uesejam tal assisténcia. No enranto, estimarfamos rqgfff
se deixads uma relativa faixa de liberdade, onde outros grupos /
dispondo eventualmente de maior espfrito de iniciativa pudessem .
exercer o direito de organizar-se livremente om AssoclagBes Coo=

perativas. Reeeiamou tamoem9 no rutnro, e sob outros Governosa<g
na ingeréncia abusiva por parte das diretorias dos sindicatoa nas

.cooperativas Sindicais,

» Dificuldade gerencial, nas condigoes propostas pelo BNH (conduzig

do poss ivelmente estas atividades ao domfnio pclftieo de grupos,
a corrupgio econdmica dos administradores ndo responsaveis @ 8o
empreguismo, ‘ '

Dificuldades na eria;ﬁove funcionamento dos INOCOOPs como antidgi
des sem finalidade de lucro, no entanto, ligadas ao problema ge-
rencial de empreendimentos de grande vulto e responsabilidade.

_Segregagao social provocada pelo aglutinamento em habitagOes con

t{guas de indiv{duos da mesma atividade profissional, evitando o
necessario entrosamento com cutras camadas soclals, :

Limitagdo do' mimero de associados conduzindo a custos unitdrios
mais elevados, em prejufzo dos adquirentes,

Dominio econfmico das diretorias dos sindicatos pelos grupos ine
teressados em manipular os fundos das cooperativas (corrupglo e
condmica).

Extrenc poder aabze‘os associgdos pelas dirétorias, eventuals /
distribuidoras de habitagdes (corrupgiio politica).

Empreguismo generalizado como forms de psrpetuar os beneficios g
eondmicos de eventual eleigdo para um sindicato (empreguismo).
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5 = Cohabs

- Ineficincis administrativa devidas n8o sé 2o aspecto estatal de -
geus empreé&ﬁentaqg come & descontimidads polftica o @@ﬁiﬁiﬂbm§'§m¥
tiva, motivada pels mudanga dos governos gue lhe derem @rﬁg PR
(estadual ou munieipal). |

= Auséncia, em guase t6das, de planos pluriensis que permitem 8o
BNVH uma programago efetiva e ao pefs um stendimento eficlente /

dasg. emmadas mais necgssitadag da p@pulmg§@ {uzbanag principalwg§gggf

tede | o

Aléﬁ das dificuldades anﬁeriermen%e referidasy de ordem le
gal ou regulamemtaf @ gperaciomal, cutras ainda p@deriam ser ea@#;%

sideradas$;c0m@ sejems 248

FIS ﬁAIS ARAwFISCAIS

- Impost@ derrenda 28bre juros para o oxterior (caso de pafaes m@s
quais Funda,-Saa isentes deo l&pest@ de Rsnda). :

o Impesto de transmissge
« ImpQste &@ s@l@

- Impasta sobr@ ven&as P consig&&goae c@b@ado ] vafﬁ&éeira easca‘ 
t& L& )

THCRICAS B BUROCRATICAS

) Inexis@éﬁéia:na grande maioxia dos_muniei@ias de planos diretores
ou pele menos egéig@s de cbra que propicism o desenvolvimento gre
donado dessas coneentrag¥es urbames e possibilitem melhor entrosg
mente entre o8 projetos opresentados ¢ os planoes ﬁwui@i@éﬂ@ de g=
qnip&ﬁantas urbanos e soelais. |

« Auséneia de estfmuloz & standardizech ironizacin o xaeiaﬂaiim
zagfo de preducfo de habiﬁaqﬁes qaie peﬁmiaam woa baiza no preg@ /
da eonstruco,

> Tramiﬁagga &if;eulﬁ@sa para aprovacio ﬁe a?ajates d@g

1 & { tm@agg
2 e E?banizagéao

.- Difiealdaﬁes a8 acsiﬁagga (= ava&baga@ de obras.

32
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~ rural. Constay & fato da Proposta Orgamentdria do BNH para 196?9 we

'_1haﬁor mralg par sau i1ado, nfo tem tamben nenhum interesse gm  eons

7o

HABITACKO RURAL

Muito @mhora o problcma da habitaga@ rural aperege entre’ ag‘[ﬂ
prioridades constantes da Lei L.380, na verdade,; nSo existe nenhums /; §
indicag8o de que os recursos do BNH sejam investidos também no meic /.

verba destinads ae financismento dos micleos ds colonizagdo, ja haveg . .
d0 mesmo alguns projetos nesse sentido, A falta de vivéneis do pre&ﬁg*?ﬁ;
ma mals uma ve ?‘_respansavel por tal situaqaoo g

mag de forma é‘gag deixande 20 executive a imcumbéneia da regulameﬁtf
¢éo, medianﬁe uma Comissﬁo, que pravavelmente Jamais se xeuniuo '

jalg da Agrieultura e da Sauda °

: ig Raseindiao ou find@ ] eontrate de trabalhooo:t
r rural sera obrigado a desocupar? a moradia, dentro

trinta d;és, restituindo-a ne estado em que a racebsugsalvo
daterior”goes paturais do uso regulaxr®, '

| 0 “Estatut@ da Terra®, constante da Lei h050h9 de 30,11 6Q9
nada contém com respeit@ a abrigagao do propri@tario rural facilitar
aos arrendatarios @ pasceiros o acesso a habiﬁagao eondigmaa C trabam

truir uma habitaga@ decente porque lhs falta a mecessaria motivagio.

A promessa de 1ndenizaga@ pelas benfeitorias realizadas 5 ®_ ﬁ
constante do ineise VIII do Art. 95 da rei U.50h, nlo & suficiente 4
inclusive p@rque nfo faz mencio especisl a congtrugho de moredia o 2E:;:
meSHO que & quieesse construi®, falta=lhe iguaigente a necessiria sg
sistencia tecniea. Sus teenologie nfo vel alem do psu~a=pique, © chio
de terra batida o a cobertura de sapé. A dgua, 8le = apanha nes edrrg
gos oa @m poges, sem & neeessaris protsggo, A fossa para Gestino de
dejetos @ um luxo, cuja utilidade &le também ﬂ$seonh@ee. E asgim 8@
explica & ragéec porque, de acorde com o Censo de 60, apenas 21Z  dos
domieflios dispupham de algum sistema de captagBo de dgua, enquante /
51% dos domief{lios eontavem com algum sistema de destimo de dejetos.
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Yo
“Arte L2 = No £im de~eont$at0@ o arrendatario tem dlreit@ a
indenﬁzaga@ pelos segulntes meuhoramentass

(a) construglo, alteragBo, ou aumente de edificiosy
(b) econstrucEe de siles para grios e para forragens
e de banheir?o carrapaticidag
(¢) construgdo ou melhoramento de estradas 6 p@ﬂt@&;
(@) . abertura de regos dagua9 canaiag pogos, Gane
i;auesg agudes e cbras para smprégo de energia h;

T}éraulica a fins &ggicolas @i domesticos;

{e) natzucfe de cércas permamentesy

(£) .nstalag&o de energla . aletfiea p&?a luz o para
o itros £insy | ’
lantaga@ e pomar on refleres ameﬁt@ ﬁ@ araa
votinua superior & um hectare;
éastecamentc de terras araveis;
| ealagem de ter&as ou plantaga@ de eulﬁaxas malhg

1eeador au’ em caso. de recusay SOm O suprimento do juizg @x@e@@
 guanto a7le"?a (a), se se tratar de casa de morada, que, deé pa=
dréo xazoaﬁe&g Aindepende dessa condigdo; a das letras (h) e (115
bambém inde ende dessa condigBo.

: A duragas relativenmente longa do contrato, quer
haja on nde prarrogaqao, permitiu lancar a altermativa
do artigo L0, a qual, do contrario, sairia de campo Ga
realidade. 0’ custo de comstrugio dé uma casa de morada,
0 modesté, somente pode ser amortizado em certo my
ie anos, Se o arrendatario tivaer de ergué-la.,o 19
;ara a sua renda anual r@duzidag embora ument@
do seu ativo imobilizedo. Sz © arrendatario i
evantay ainda uma casa de morada eoletiva para
alariados, essa comstrug@o pode repsreutir, ou
renda do . ceadc»r9 eonforme 1 combinacdo qﬁ@ /
a entre ambes. A casa de morada coletivae
xfssim“g 38 eostuma ser feila para ﬁzabaihadew
giros, recebende no Trifnguls Mineliro .o nome/
80", e@rruptals provavel de "chatemu®. Agora,/
‘b]esg individuais @ coletives passarge a saE@/
ldog DOr . Casas rusticas € ma%as@as ®ra8 saudse
de sobretude nfo se aninhem 08 "paxailanggs”
o] 1&@@&1&@03@3 da malarin e da doenga  é®
que *eEo _valieses contingentes de homens e mu=/
heves’ jovens vém dizimando no meie rural.,

Se o funcionsmonto do mecanisne contratual f@s_
aeilitad@ pele fimenciamento preferencial das casasg /
ég morada, CGom- praﬁe longo ,4e amortizagio, conforme eg
ta previste no capitule p@aprio aﬁt&o o quadro que o .
Beio rural @f@rse@ me&ifiearmseﬁa rogPessivamente de
modo & satisfazer so justo amsele dos que h@j@ o contemy




 plam com o pensamento voltado para o bem=sstar da sus
gente. A modificacdo sera apressada se os recursos de .

qug atualmente dispSem os nossos estabelecimentos de

eredito para.esse £im forep substancialmente amplla~=
dog coﬁxgmirgst os ou auxilios exﬁe?nosg como O Vule=
G

tgse auxilio prometido pelos Estados Unidgs nma Confe-
réncia de Punta del Este, realizada em agosto de 1961,
Se © programa da casa popular, ate agora restrifo ao
meio urbano, se estender ag meio ruyal, Bragas a CoO=
pgragéo_nor@eaamericaaag ndo ganhkarg apenas -extraordl
paria m tude, mas ainda permitira redimir pilhares
de patricios ora ghumbados & insalubridade e a promig

culdade de deploraveis ranchos, mocamios @ choupanas.

A indenizagfo de mglhoramentos mo £im do cone=/
trato explica-se pelos proprios térmos do art. L2, ,
palavra melhkoramentos foil usada com significado genee
Tico, & fim de abranger as comstrucdes, as plantagles
@ as benfeitozias, ja que esta ultimg possuly, na ere
minologia juridica, ug sentido especifico, que exclul
ag duas outras. N8o ha negar, porem, que, a margem /
desse rigor terminologlicoy a palavra banfgitoriaa 2
constantements empregada para cobriz tambem as cons=/
trugdes e plgatagdes nos contratos particulares, nas
gscrituras publicas ¢ em outros documentos. ‘

| “A$ﬁ§ h3.= Se o locader recusar consentir nos melhoramentos,
o arrendatdrio pedird ao juiz a outorga supletiva do comsentimento -

por via do respective precesso. | |

§ 19 = Na outorga do consentimento o julz terd em vista tane
to a utilidade da benfeitoria pare o imével, como a intengibilidas.
de da rende:lfquida anval do locador até o limite de isengdo

respectivo impdsto.

proxime do;Mi
teo

i fte dispositivo srma o arrend fé?ia contra - a
arbi ja recusa do locader em beneficig da expleras

;;ggﬁpfrﬁfgxg Se ocorrer essa recusa arbitraria, o locae
i, GOF: jra o suprimento judieisl por via do respsctie
. timento scha-se regulado nos agtigos 625-628 do Codis

T0Cass0, 0 processo da outorga judicial de consen

fgjig'akarécesso-Civ1le BEambora rapido, o proeesso gersh

plensmente o interésse do locador, dando-lhe trés

'dias para deduzir as reses de recusa ¢ determinando/
a0 julz que, em face das mesmas, ouca &8s partes ¢ _re=

corra; $8 necessaric, a outras fontes de informacdo /

_ § 297+ Para a observincia do pardgrafo anterior o Julz,se ng.
cessério, Tequisitard informagdo, respectivamente, ao 6rgde mais..
nistério da Agricultura e & exatories federal compgte:

antes de proferir a sentenga, Esta clers que, se¢ @ 1o A

cador nfo compgrecer depois de citado, o juig dara ©
consentimento a sua revelia. T : _

A faculdade de recorrer a outorga judicial ,do

. eonsentimento tem por fim frystrar & recuse arbitrdris
~ do lecador quando o arrerdatario quer melhorar as con



/

digdes do imovel. A recusa, o entanto, deixa de ser
arbitraria quando a benfeiforia, emhora util, vai g=
‘tingir o nfnimo de subsistencig do locador. ﬁst
nimo presentemente e a venda liquida amugl q;%va 39
te a vinte e quatrc véges o valor do salario

ensal mais elevado vigente no pafs (lei ne 3,898,de
1961 art, 22), Por conseguinte, a consideragdo da'g
tilidede da benfoitoria ests limitada pela intangibl
lidede dessa renda liquida, As partes de certo, Jjun
tardo provas sGbre uma e oytra. Se necessario ¢ juiz
requisitara informago ao orgde reglongl o Ministée
rio da Agriculturs g80bre a primeira o a exatoria fe-
deral competente sObre a segunda. S¢ bem nenluma ine
formac8o possa ser dada sébre a situac@o fiscal dos
contribuintes do igpésto de renda, ressalva=se 0 Ca=
80 ¢m que a mesma 8 requisitada par magistrado no
ggi95363d§ justiga (Dec,=lel nﬂ 508l de 19&3, art,

9 Q

"Art, lli = A indenizag8o tera por base o aumento trazido ao
valor locativo do imdvel peles melhoramentos, mas nfo podera excg

der nem o custo original déstes nem a renda total resultante do
arrendamento

"Apt, U5 = Quando o arrendatirio tiver recebido ou estiver/
para receber do poder pablico auxilio, prémio ou qualquer outra
eampensagao pecuniidria pelo melhoramento, a quantia correspondenw
te sera deduzida da indenizagdo, :

0 artigo atende ao fato do Ministerio da Agri
cultura conceder prémios pela construgio de silos, b9
nheiros @arrapaticidas e gutras instala Oes rurais
de grande interésse. Tambem as Secrqhariag de Agrie/

e certos Estados o fazem, possivel que oy
tros a lios @ compensagBes venham a ser dados no
futuzo pelo Ministerio e pelas Secretarjas de Agri-/
cultura. N8o seria justo que o arrendatarjo recebese
ie dgplamente pela construqao: do poder publica a8 do

ocador,

"Art, U6 = A cssa msneionada no artigo Ll; quer seja cons=
trufda com consentimento do locador, quer com suprimento 3udicia1,
aa ao arrendatdrio o direita de reter ¢ imdvel até ser indenizado.

Codiga Civil so confere o direito de retencg8e quando as
benfeitorias wdteis sfo imtroduszidas com expresso congentimento do
Jocador (Cddo Civ., art. 1,199). Daf a nscessidade do texzto para
conferir o direito de retengfo tamwbeém guando sfo introdmzidas,sam
esse ccnsentimento, mas com © Seu guprime _gg judicial,
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"Axt, 58 = O pareceiro tera direite a casa de morade seuda-
vel, servida de agua e de esgdto ou fossa sdptica, a qual serd
construfde, conforme se acordar, por éle ou pelo proprietério
no luger indicado por éste, salve se aquéle morar ma vizimbanga.

§19 - Aplieamase a essa casa as disposigBes dos §§ 19 ©

292 do art. 0. : ' -

§ 28 = Quande ne imdvel existiy mais de um parceiro, fica~

T4 satlsfelita a exigéneia com a comstruglo de uma cesa de morada

geminada ou coletiva.

0 proprietdrio tera interdsse em comstruir eg
sa higienica para 0 seu paveeirc sem © que & sua pag
te nio ira alem de um quintg (1/5) dos predutes. Pae

_#a cheger a um ter¢o (1/3) e necessario que haja fop
- mecido a casa (axt. 51). 4 diferenga entre um quinio
- @ vl %ergo, bastante sensivel em quairo anos, termae
s¢ conslderavel durante t4da a existencia da explora
gie rural, Todaviay, ac proprietarie ¢ licito transfe
rir a obrigagie zo pavcelro, porque; no case de  ha=
ver mais de u?gjmem sempre e@stara apho a suporte-ia/
de chefre. Dai a alternative de poder o parceire ase
‘sumly o encargo. A ressalva da morada ng vizinhanmca/
impBe~se em face do que ocorre com frequencia mo ine
terior: ¢ parceiro mora pertc em casa de parentes,ou
em casa propria, mgs levantada em un pedago de chao/
tae dimimyto que nac pode ser eultivado economicamen
te (minifumdie). S o
- . Imbora ge admita g alternativa da comstrugde/
da casa pelo parceiro, ¢ a0 proprietario que assa
brigja.ga@. naturalmenie incumbe, Nao 30 gala supexigi -
‘dade da: sua posigg&o econcmica, como pela circunsisne
cia de levambtarese a_construgao em solo que lhe pere
tence, Essa circynstancia facilita ao proprietario /
obter, se pecessarig, um emprestimo hipoteecario para
a construgdo, ainda que lhe seja tambem facultadc o=
ferceey gargntia ae que perventura £or obtidg pelo /
parceizo (Cod.Cive, art. 76l). Se o proprietaric mfo
- cymprir a obrigagaQ, transferindo-a ao parceird, te=
- ra de indenizar & 8ste, po fim do comtrato, © valer/
“totsl gweasag.gg@@ggg ag_alguma. Isso importa em
incentive ao proprletario para aglr no sentido deses
, éadp incentive esse que desapargeeria se§iaﬁ_me&m@/
g

cmpo; g6 dispusesse que, ne indeninagdo fimal da ea

8, 86 abatesse do respe¢tivo valor ¢ correspomdente

greniga entre 1/3 e 1/5 dos produtes gue o pro=/
arie delxzoy ge raceber durante a vigéncia de /

a
prigtaxie
contrato (art, 6lt)e T
- w. Talvez gause estranhezs exigir que & €asa $6=
Ja sgrvida de agua, uma ves que o sarvige de aguas /
ndo 9 ainda assegurado sequer 20s moradores dz maloe
¥la das cldades, enquanto em outrgs se restrimge a

- algung bairros. Essa g¢strenheza so apagentemente tem

 wagfo; porqug, ma reglidade, me campo ¢ mals facil /

- assegurar a agus potavel do que na cidade, ende de~/
ggﬁ@a'aeéu@»eg§@ sigtema 4¢ abgstecimento. Com efelie

g all @ comum obié-la, nilc g0 canalizando-a de mie
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ou de agude gravidade ou por bembesmento, como
2%eVanda~agde pgog, especiaslmente perfuxadoaipcr meio
de moinho de vento, motosbomba @ assim por diante. No
Nordeste, todavia, talvez haja pontos em que nfo saja
possivel resolver imediatamente o problemas gd _lmpag-
gibilia nemo fenetux. ‘ |

g "Art.'éh'- No fim da parceria, o pawrceirc tem direito a i~
denizagdo pelos seguintes melhoramemtos: - - . . |

(a) casa de morada levantada nas condig8es indicedas no ap
tige 58; :
(b) gccewssoc ‘
(e) qualquer outro melhoramento porventura previsto especi
~ almente no contrato. |

A¥%, 65 « 03 melhoramentos mencionados no artigo anterior
dfo ao parceiro o direito de reter a area cla parceriea até ser in=
denigado, a menos que o proprietdrio preste caugdo judicial idénes,
a fim de despejd=-lo e discutir em seguida & compensagio por danos
ou outras prestagSes acaso devidas por &le. -

' 0 direito de reteng8c por benfeitorias deve ser
concedido ao parceiro, Alias, o,e no direito vigente,/
vez que o artigo 1,199 do Codigo Civil lhe @ aplie

cavel em virtude da remiss@c implicita que ao mesmo /
faz o artigo l.Ulls |

"Aplicgese a &ste contreto as regras da 1%
cag8o de predios rusticos em tudo o que mesta
segfio ndo se achar regulado”, |
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 FUNDO DE ASCISTRNCIA HABITACIONAL

0 espfrite da Lei L.380 foi sempre no sentide do Govérme Foe
deral soordenar a Polftica Habitaeionalg'eeuimulando e orientanda/
a iniciative priveda quantc & comsirugle de habitaq&ea de interése
se goelal. Para i1sso o Seter Govérno, atreves de Banco Naclonal s

‘HabitagHe e avtrva Agenteag farie investimentos visande o fimencig

gente para a- aquisiga@ da €asa propria@ e% pecialmente pelas elas@f;
ses da pcpulaqao de ménor renda, Essa foi sempre uma congtante £am .
eilmente encoﬁtr&da em diversas passagens 4a citada Lei, eomo no /

Artigo L% onde foram ditadas asg prioridaaes Ng aplicagao dos recug

808, - -

Meds. recentem@mteg com a aprovag@e de Lei n® 591079 de 13 G
66, que cricu o Fundo de Garantia do Tempe de Servigo, ericusse. am?”
probleme ﬂﬁvog qual seje o de _garantiz uma rentabilidade miﬁima
vida aquele Pundo. E a @onsaquencia fol que o8 recurses do F.GETOSG ,

devenm ser &plicados €m programas, hanitac;cnais e cutrosy, cujes hg;_
neficiéﬁia@ sejam eapazas de pagar aguela r@ntabili&adeg da Gfde@/f”

de 5? reais, isto &, juros e corrego menctdria,
Orag é sgbido queg tanto nas eidaﬁe como nas areas rurais -

| 'existe vma ?aixa apreciavel da populagaﬁ cerente de melhores condl

gBes habltacionais e cuja capacidade econéimica mio lhes permite pg

- gayr osg emprestimﬂs eoncedidos me&iants 6 pagameﬂt@ dos jures reals

citadoso . s, v :
Assim, pois, nﬁo existe cutra solage@ " para o atendimen
to das famflias naquela faiza aenSo a criagdo de um outro Fundo,

_como existe9 em geral, em todos o3 pafses, destinade a subsidiar /

parte das aeeassidades habi%aeianais 'equ@riaas pela popmlagao 86
nephuma renda, ot porcebends uma renda muito pequena, menor que um

" galdrio minimo mensal.

0 lagislaé@r parace tex previsto esss situaglo quandeg ao /

 ser formaladn a Led 11,380, bem anterior & gque criou o FaloToSe ase

eim estabeleeen en seu arte 66,

Apt, 66 = o Ministro do Pmamggamente adotars &8s
medidas necessarias pave & oF riagfe de¢ um Funde de Assig
téncia Habitacionmel objetivando o finamciamento 28 popy.
1&@3@9 do renda iﬁsufieiemtep destinendo-lhes recursos/
propriesy - '

C?e@cs que o momente & o mais ep@z%t@a pers a cxiaqa@ ﬂess@/f

' Fundo &a Assisteneia H&bitgaional, Pofqus procissmente 6gora,- @d -
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ST L o a1 Plateles snto Setorial da HabitacBo, esteuse

i if. pdo cue. 280 obstantd os apreciivels recursos 2 dlspos 1g?w
no el aercscicos do esfdrge imduzido mo setor privadc, hav rox
sempre uma aprecidvel parcala da demands gque nfo p@de?é ser aten
dlda por falbta dou DECESSATIcs PECUYS03. Ao ensontyo dcsaa ponslg
G20, ownja demanda fizarla por ovenderese, vivia eaiflo ¢ Funde de
A3 qig&eneid fiabitaclonal, destinnds g praplciar-ike melhores cone
dig%es de babltacBo atrvavés do Fr&grama 5 BE0 prggriaaente d@ eong
TCEO de casag, was de melhorla dag habite E _
progesmas visariam §“*ﬂ@&ﬁ#1*&ﬂu? dotar as eas&g existenies Ga sg
neementc witico, ou seja, Szua s Cestine do dejet
Tras. po ssiveis welhorias,

o
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Sgvion urogramas de um tlpo ecpecisly 2 seram lewades a efuld
) oy TS TN e ‘?r -~ oyt B = &t 3 - ’ -
he atravaes ds lasstiiuigdes especlalizadasg, tanto nas cidedes eo-

Sapeans ade 83 CONABS «n elgwnas eidadss brasile i esp&q&

- . g
almerde ba Passhba, @ & Ovhxras avrsas do Nordasie, vz 4emax§ e
concoicnein ddsse problanag p“v oveitdo progyonas &e melhowxia das /

Py

hebitacgfes avistenies. S8 oyperisucias cujos rasulbad@s AevaTisn
ser avalisdos ¢ publicades, para cobhecimento de quantos, o Brao
sil, s& mreotupanm com problama de tanis significagaco'

-



